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DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na reahzaclg przedsiewziecia

Na podstawie art. 56,w zwigzku z art. 46 ust.1 pkt.1 i art. 46a ust.7 ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. nr 62 poz. 627 ze zmianami) oraz
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity; Dz. U.Nr 98 z 2000r. poz. 1071 ze zmianami) po rozpatrzeniu wniosku
EMO-FARM Sp. z 0.0. z dnia 19.01.2007r.

1. wyrazam zgode EMO-FARM Sp. z o.0. Ksaweréw, ul. tédzka 157 na realizacje
przedsiewziecia polegajacego na budowie zaktadu produkcji farmaceutycznej
przewidzianej do realizacji w Ksawerowie przy ul. £édzkiej 52 (dziatka nrew. 1507).

2. ustalam $rodowiskowe uwarunkowania zgody na realizacje przedslewmema
2.1. rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia :
- budowa zakiadu produkcji farmaceutycznej przewidzianej do realizacji w
Ksawerowie przy ul. todzkiej 52 (dziatka nrew. 1507).

2. warunki wykorzystania terenu w fazie realizacji i eksploatacjize szczegdlnym
uwzglednieniem koniecznosci ochrony cennych warto$ci przyrodniczych,zasobow
naturalnych i zabytkoéw oraz ograniczenia ucigzliwosci dla terenow sgsiednich :

- zorganizowa¢ na placu budowy oraz w miejscu wykonywania zadania miejsca do
przechowywania olejow napedowych, miejsc postojowych sprzetu budowlanego w
sposob gwarantujgcy ochrone $rodowiska gruntowo-wodnego;

- zorganizowa¢ na placu budowy oraz w miejscu wykonywania zadania miejsc
awaryjnych napraw sprzetu — z uszczelnionym podiozem,zabezpieczajgcym
skutecznie przed skazeniem $rodowiska gruntowo-wodnego substancjami
ropopochodnymi;

- prace budowlane prowadzi¢ tylko w porze dziennej;

- wytworzone odpady przekazywac firmom posiadajgcym stosowne zezwolenia na
transport odpadoéw do miejsc ich odzysku czy unieszkodliwiania, chyba ze dla
danej grupy odpadéw obowigzek taki nie wystepuje;

- przed przystgpieniem do realizacji inwestycji, firma prowadzaca prace budowlane
winna posiada¢ uzgodniony sposéb postepowania z odpadami niebezpiecznymi
oraz informacje o sposobie postepowania z odpadami innymi niz niebezpieczne;

- wytworzone odpady nalezy gromadzi¢ selektywnie w oznakowanych kontenerach;

- ograniczy¢ pylenie na placu budowy przez polewanie wodg terenu w okresach
suszy i zabezpieczenia pylistych materiatow budowlanych przed ich rozwiewaniem;

- nie kolidujgcy z zamierzeniem inwestycyjnym pobliski drzewostan nalezy
zabezpieczy¢ przed urazami mechanicznymi, przy zblizeniach do drzew
infrastruktury podziemnej prace ziemne nalezy wykonywac recznie;
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zainstalowa¢ stanowisko myjni (z tymczasowym osadnikiem bfota i substancji
ropopochodnych) dla maszyn wyjezdzajacych z terenu budowy;

przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza sie wykorzystywanie i
przeksztatcanie elementow przyrodniczych wytacznie w takim zakresie, w jakim
jest to konieczne w zwigzku z realizacjg inwestycji;

teren inwestycji ogrodzi¢ petnym ogrodzeniem;

powstate masy ziemne wykorzysta¢ do zmiany uksztattowania terenu poza
terenem zainwestowania;

zastosowanie do celéw grzewczych i technologicznych niskoemisyjnego Zrodta
ciepta w postaci gazu ziemnego;

wyposazenie kottowni w dwa kotty gazowe o tgcznej wydajnosci nie wigkszej niz
570 kW;

sumaryczny poziom mocy akustycznej wentylacji ogoélnej winien by¢ roéwny lub
mniejszy niz 94,0dB;

wszelkie prace winny by¢ wykonywane przy zamknietych drzwiach i wrotach;

praca zakifadu jedynie w porze dziennej z wyjatkiem instalacji chtodniczej,
wentylacji awaryjnej i wentylacji magazynow;

prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych
pozioméw hatasu oraz norm emisji zanieczyszczen okreslonych w przepisach
szczegolnych;

dotrzymanie dopuszczalnego rownowaznego poziomu dzwigku na obszarach
podlegajacych ochronie akustycznej zarébwno w porze dziennej jak i nocnej;

emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana bedzie z nastepujgcymi zrodtami :

0 lokalng kottownig o mocy 570kW, opalang gazem ziemnym ;

zakaz wprowadzania do powietrza zanieczyszczen o charakterze odorowym oraz
emisje niezorganizowang (szczegoinie pytow),

oddziatywanie prowadzonej dziatalno$ci nie bedzie wykracza¢ poza dziatke
inwestora;

zaprojektowanie rozdzielczego uktadu kanalizacji deszczowej;

instalacja osadnika i separatora substancji ropopochodnych przed sptywem
Sciekdbw deszczowych i roztopowych z terendéw utwardzonych do zbiornika
odparowywanego, wykonanego w technologii szczelnej w stosunku do gruntu;
wywo6z nadmiaru wod deszczowych do oczyszczalni $ciekdw;

budowa nienasigkliwych powierzchni utwardzonych o pow. ok. 2447 m?;

zasilanie obiektu w wode z gminnej sieci wodociggowe] ;

odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
zasilanie w energie elektryczng z sieci istniejgce;j;

wyposazenie obiektu w sorbenty na wypadek niekontrolowanego wycieku
substancji ropopochodnych poza instalacjga urzadzen podczyszczajgcych S$cieki
deszczowe oraz w przypadku wystapienia kolizji na terenie zainwestowania;
monitorowanie obiektu na wypadek pozaru;

monitorowanie emisji substancji zanieczyszczajgcych w odprowadzanych
$ciekach;

odpady bedg zbierane w sposob selektywny, ze wstepnym wyodrebnieniem
odpadow nadajgcych sie do odzysku , z zakazem ich wzajemnego mieszania , w
tym réwniez z odpadami innymi niz niebezpieczne;

odpady beda gromadzone w odpowiednich opakowaniach, w warunkach
uniemozliwiajgcych negatywne oddziatywanie na srodowisko;



- wykonanie petnego ogrodzenia o wysokosci min.2,2 m wraz z nasadzeniami
roslinno$ci majacej na celu stowrzenie ekranu chroniacego dziatki nr 1506/18,
1506/17, 1506/16, 1506/15,1506/14 przed emisja hatasu;

2.3. wymagania dotyczgce ochrony $rodowiska konieczne do uwzglednienia w projekcie
budowlanym:

- zastosowanie do celéw grzewczych i technologicznych zrodet ciepta na gaz
ziemny;

- zasilanie obiektu w wode z gminnej sieci wodociggowe;j ;

- odprowadzenie $ciekow sanitarno-bytowych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

- zasilanie w energie elektryczng z sieci istniejgce;;

- zaprojektowanie rozdzielczego uktadu kanalizacji deszczowe;;

- instalacja osadnika i separatora substancji ropopochodnych przed sptywem
Sciekéw deszczowych i roztopowych z terenéw utwardzonych, do zbiornika
odparowywanego, wykonanego w technologii szczelnej w stosunku do gruntu;

- budowa nienasigkliwych powierzchni utwardzonych;

- projektowane przedsiewziecie nie moze wptyngé na pogorszenie stosunkéw
wodnych, w szczegdlnosci zanieczyszczenie wod gruntowych;

- hale produkcyjno-magazynowg nalezy zaprojektowa¢ w taki sposéb, aby nie
dopusci¢ do wycinki drzew lub krzewoéw. W szczegdlnie uzasadnionych wypadkach
inwestor winien uzyskac stosowne zezwolenie;

- wykonanie petnego ogrodzenia o wysokos$ci min.2,2 m wraz z nasadzeniami
rodlinno$ci majacej na celu stowrzenie ekranu chroniacego dziatki nr 1506/18,
1506/17, 1506/16, 1506/15,1506/14 przed emisjg hatasu;

3. Charakterystyka przedsiewzigcia stanowi zatagcznik do decyzji.

4. Decyzja niniejsza wygasa po uptywie 2 lat od dnia, w ktorym decyzja stata sie
ostateczna.

Uzasadnienie:

W dniu 19.01.2007r. EMO-FARM Sp. z o.0. wystgpita z wnioskiem o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia
polegajacego na budowie zaktadu produkcji farmaceutycznej przewidzianej do realizacji
w Ksawerowie przy ul. £odzkiej 52 (dziatka nrew. 1507).

Whiosek spetnit warunki okreslone w art. 46a ust. 4 ustawy —Prawo ochrony
srodowiska.

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Ksaweréw uchwalonego uchwatg nr XXXVI1/296/05 Rady Gminy Ksawerow z dnia
20 pazdziernika 2005r. (DZ.Urz.Woj.Lodzkiego z 2005r. nr 378 poz. 3952) w/w dziatka
znajduje sie na terenie o podstawowym przeznaczeniu zabudowy produkcyjnej,
magazynow i sktadéw, z utrzymaniem istniejgcego zagospodarowania, z prawem do
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy (1.P.41).

Projektowana inwestycja jest zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych raport moze by¢é wymagany.
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Zgodnie z przepisami w/w ustawy Urzad Gminy Ksaweréw zwrocit sie do Wydziatu
Ochrony Srodowiska Rolnictwa i Le$nictwa Starostwa Powiatowego w Pabianicach oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Pabianicach opinie co do
potrzeby sporzadzenia raportu dla planowanej inwestycji.

Starostwo Powiatowe w Pabianicach Wydziat Ochrony Srodowiska Rolnictwa i Le$nictwa
pismem z dnia 05.03.2007r. znak 0S.7633 —8-2/07 oraz Parstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny pismem z dnia 15.02.2007r. znak PPIS — Pb -ZNS-470/10/07 odstgpili od
obowigzku wykonywania raportu o oddziatywaniu na srodowisko dla w/w inwestycji.
Biorgc pod uwage opinie organéw sanitarnego i ochrony $rodowiska oraz fakt, ze
planowana inwestycja nie spowoduje ujemnych oddziatywan na Srodowisko i zdrowie
ludzi Wéjt Gminy Ksaweréw w dniu 16.03.2007r. wydat postanowienie, w ktoérym
stwierdzit brak potrzeby sporzadzenia raportu.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, iz zgodnie z art. 53 prawa ochrony
Srodowiska, wydanie niniejszej decyzji nie wymaga udziatu spoteczenstwa.

W dniu 19.04.2007r.postanowieniem znak 0S.7633-8-4/07 Wydziat Ochrony Srodowiska
Rolnictwa i Le$nictwa Starostwa Powiatowego w Pabianicach uzgodnit decyzje,
wskazujgc warunki, ktére zostaty zawarte w warunkach wykorzystania terenu w fazie
realizacji i eksploatacji oraz w projekcie budowlanym. Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny postanowieniem z dnia 24.04.2007r. znak PPIS-Pb-ZNS-470/39/07 uzgodnit
decyzje bez uwag.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentenciji.

Od decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
todzi ul. Piotrkowska 86, za posrednictwem Woéjta Gminy Ksaweréw w terminie 14 dni od
dnia jej otrzymania.
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Zatgcznik do decyzji TP1.7625/ 8 /2007 z dnia 15.05.2007r.
o $rodowiskowych  uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewziecia

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
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Budowa zaktadu produkcji farmaceutyczne] przewidzianej do realizacji w
Ksawerowie przy ul. toédzkiej 52 (dziatka nrew. 1507).

. Planowane przedsiewziecie jest inwestycjg z zakresu produkcji. W ramach

tej inwestycji przewiduje sie budowe hali produkcyjno-magazynowej oraz
pietrowego budynku socjalnego. W zaktadzie bedzie prowadzona
dziatalno§¢ w zakresie wytwarzania w formie preparatow zelowych
produktdéw leczniczych, wyrobdw medycznych i kosmetykow. Zaktad bedzie
podtgczony do gminnej sieci wod-kan, gazowe;j i elektroenergetycznej.
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